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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en bostadsbebyggelse inom omradet kring
Grenadjarsvillan, samt att méjliggéra en ny infart till Ostra Rindd hamn fran Oskar-
Fredriksborgsvagen via Byviksvagen. | planomradets sddra del avsétts ett naturomrade mellan
stranden och de nya bostdderna som skiljs fran vattnet av en brant bergskant som skar emellan. Det
avsatta naturomradet gor att allmdnheten dven fortsattningsvis kommer att ha tillgang till vattnet i
den sodra delen av planomradet.

Forenlighet med miljébalken

Forslaget till detaljplan ar forenligt med bestammelserna i miljobalkens tredje kapitel avseende
lamplig anvandning av mark och vattenresurser. Omradet ingar i riksintresset for kulturmiljon langs
inseglingsleden till Stockholm — se vidare under rubriken Riksintresse.

Miljokvalitetsnormer enligt miljobalken 5 kap

Vid planering ska kommuner och myndigheter sdkerstalla vissa miljokvalitetsnormer enligt
miljobalkens 5 kap. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och ar féreskrifter om kvaliteten
pa mark, vatten, luft och miljon i 6vrigt som behdvs for att varaktigt skydda manniskors halsa eller
miljon.

Vattenmyndigheten beslutade i december 2015 om ny férvaltningsplan, miljokvalitetsnormer och
atgardsprogram for perioden 2015-2021, enligt 5 kap 1 § miljobalken och 4 kap 8 § forordningen
(2004:660) om forvaltning av kvaliteten pa vattenmiljon. Den nuvarande ekologiska statusen i
Vaxholm &r otillfredsstéallande till mattlig. Det beror framfor allt pa problem med 6vergdédning och
miljokvalitetsnormen har satts till god ekologisk status med tidsfrist till ar 2021. Den kemiska
statusen uppnar idag god status och den statusen ska bibehallas.

Vattenomradena Sol6fjarden och Tralhavet ar huvudsakliga recipienter for dagvattnet fran omradet
och har bada klassats ha mattlig ekologisk status. Miljokvalitetsnormen ar satt till god ekologisk
status med tidsfrist till 2027. Det huvudsakliga problemet ar 6vergédning och mangden
naringsamnen som tillfors till havet. Detta maste atgardas om miljokvalitetsnormen ska kunna
uppnas. Enligt Stockholms och Uppsala lans Luftvardsforbud ar luftkvaliteten i Vaxholm god och
inga normer 6verskrids. Kommunen har fa utslappskallor och forhallandevis begransad trafik i
stadskarnan. Foreslagna atgarder for att fordrdja och rena dagvattnet avses bidra till att minska
fororeningsbelastningen av narsalter till recipienterna.

Planforslaget medfor ingen paverkan pa gallande luftkvalitetsnormer och ligger i kollektivtrafiknéra
lage ger mojlighet till kollektivt resande i viss man.

Plandata

Lagesbestamning, areal och markagofoérhallanden

Planomradet ar beldget pa sydostra delen av Rindo och avgransas av i norr av Oskar-
Fredrikborgsvdgen och i 6ster av Grenadjarsvagen. Med bil tar det cirka 15 minuter in till Vaxholms
centrum pa Vaxon inklusive tid pa farjan. In till Stockholm city tar det cirka 45 minuter med bil och
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90 minuter med kollektiva fardmedel. Farjeforbindelse finns dven mot Varmdoé kommun over
Oxdjupet.

Planen ar uppdelad i en nordlig och en sydlig del dar den foregaende delen omfattar en ny
vagdragning mellan Rindovagen och Byviksvagen medans den sddra delen mojliggor en
smahusbebyggelse kring den adldre Grenadjarsbyggnaden. Att dessa delats upp i tva olika delar har
skett med hanvisning till gransdragningen for gallande detaljplan, dp 394 Rindé Hamn etapp 1, som
|6per mellan dessa tva omraden idag. Arealen for planomradet ar cirka 72 380 m2, varav 12 330 m2
utgor vattenomrade.

‘K.,

Planomrade-

Planomradet dr inom den vita markeringen.

Marken inom planomradet omfattar delar av fastigheten Rindd 3:382 som &gs av det statliga
foretaget Vasallen Vaxholm AB.

e o a—

Vo N

Planomradets Idkalisering i regiohén. Skdrmklif;p frdn hitta.se
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Tidigare stdllningstagande

Riksintresse

Omradet ingar i riksintresset for kulturmiljovarden Norra Boo — Vaxholm — Oxdjupet —
Lindalssundet. Riksintresset omfattar ett stort omrade kring farleden in till Stockholm, inklusive den
alternativa sjopassagen via Oxdjupet. Utanfor Rindo gar den riksintresseklassade farleden 541, fran
Saltsjon via Oxdjupet in till Stockholms hamn.

Uttryck for riksintresset kan beskrivas som den brokiga skargardsmiljé som finns idag med en
blandad struktur av gardar, bryggor, hamnldgen och bebyggelsegrupper som speglar
skargardsbefolkningens levnadsbetingelser, sjofart och varuleveranser till Stockholm samt omradets
militara historia. Riksintressets sarpragel kan tolkas som samspelet mellan dels
skargardsbefolkningens vardagsmiljo, dels den vackra farleden in till Stockholm samt den militadra
narvaron for att skydda inloppet till huvudstaden.

Upplevelsen av militér narvaro ar foljaktligen central och tillagg ska géras med respekt for befintlig
miljo. Planomradet innefattar bl.a. den sa kallade Grenadjarsbyggnaden som fungerat som en
bostad for grenadjarregementets chef nar omradet hade en militar narvaro. Efter att
grenadjarregementet pa platsen lagts ned har byggnaden kommit att anvdandas som méss. Med sin
omgivande park, hoglanta topografiska placering och utsikt 6ver vattnet ar byggnaden ett tydligt
exempel pa hégborgligt boende fran 1900-talets borjan som vittnar om omradets militdra historia.

Vaxholm ingar i Stockholms lans kust- och kulturvarden (4 kap 1-2 §§ MB) Bestdmmelserna avser
saval den yttersta skdrgarden som tatbebyggda omraden dnda in i centrala Stockholm. Avsikten
med riksintresset ar inte att hindra utveckling i omradet som helhet utan att de stora natur- och
kulturvardena ska tas tillvara. Bedomningar ska goras utifran en helhetssyn pa omradenas varden
och ska inte framst se till enstaka miljoer. Detta riksintresse ska inte utgora hinder for
tatortsutveckling.

Oversiktsplan

| 6versiktsplan for Vaxholm — Vaxholm 2030 redovisas aktuellt omrade som del av planerad
bebyggelseutveckling tillsammans med 6vriga delar av Rindé Hamn.

| en férdjupning av den aldre 6versiktsplanen - Férdjupning i delen Rindé och Skarpé (antagen av KF
2009-03-02) anges Rindd hamn som ett omrade som ska ha en blandning av bostader och
verksamheter.

Detaljplan och maldokument

Gallande detaljplan for omradet &r Dp 323 — Rind6 3:255 m.m fran 1989-02-17. | detaljplanen anges
anvandningen Al: Militart regementsomrade for bostader, kontor, virmecentral, reningsverk m.m.
| den norra delen finns beteckningen n som anger att befintlig skargardskaraktar skall bevaras och
skyddas for framtiden. Detaljplanen anger att vid komplettering av bebyggelsen ska bl.a.
fargsattningen folja det program som hor till detaljplanen. Likasa anges vilka byggnader som ej far
forvanskas etc. (grenadjarsbyggnaden ar ej utpekad har).
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Strandskyddsférordnande rader i den sddra delen av planomradet och delvis inom foreslagen
kvartersmark.

Planprocessen och forfarande

Kommunstyrelsen beslutade under § 30/2008-04-03 att uppdra at Stadsbyggnadsforvaltningen att
utarbeta forslag till detaljplaneprogram for AMF 1-omradet. Samtidigt beslutades ocksa att Rindo
hamn ska gélla som omradesnamn. Rindé hamn ingar som en del i orten Oskar-Fredriksborg.
Kommunstyrelsen beslutade under § 154/2008-12-11 att samrada om programforslaget.
Programsamrad genomférdes under varen 2009 och framforda synpunkter sammanstélldes i en
programsamradsredogorelse.

Kommunstyrelsen godkande programférslaget den 11 juni 2009 och programmet utgor riktlinje for
detaljplanearbetet.

Rindd Hamn etapp 3 - Grenadjaren
Berért omrdde @

a 100 lagenheter samt
tilifallig skola och

" Hotell- och konferens ™
och bostader

R
A %
N\

o/

| programmet sa ingadr Grenadjarsvillan i delomrade 1 som anger att omradet ar lampligt for
bebyggelse i form av omkring 30 st smahus i gruppering kring Grenadjarsvillan. Omradet skulle pa
sa satt kunna knyta an det villaomrade som ligger vaster om planomradet samtidigt som det knyter
an till det militéra arvet genom ett bevarande av den existerande villan.

Den del av planomradet som vagdragningen foreslas ga igenom ingar i delomrade 10 och 11.
Programmet foreskriver att lamplig anvandning for dessa vore verksamhetsomrade respektive
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bostad och vardboende. Dock ar dessa syften ej aktuella fér planarbetet utan enbart viagen har
studerats har.

Detaljplanen upprattas enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900).

Miljobedomning, miljokonsekvensbeskrivning

Stadsbyggnadsforvaltningen har bedomt enligt bilaga 4 till forordningen om MKB 1998:905 ifall
behov foreligger att géra en miljobedémning och uppratta en miljokonsekvensbeskrivning. Planen
berdr endast ett mindre lokalt omrade och innebar en mindre férandring. Genomférandet bedoms
inte innebdra nagon sadan betydande paverkan pa miljon som fordrar en miljobedémning och
upprattande av miljokonsekvensbeskrivning enligt miljébalken.

Stadsbyggnadsforvaltningen i Vaxholms stad gor bedémningen att en miljobedémning och
upprattande av miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken inte behovs. Motiveringen ar att
forslaget innebar omvandling av omrade som delvis ar ianspraktaget genom Grenadjarsvillan i den
sodra delen. | den norra delen finns idag redan en anslutningsvag mellan Rindévagen och
Byviksvagen vars underhall ar eftersatt och framkomligheten ar mindre god — denna ersatts i viss
man av den nya vagdragningen som skapar stérre framkomlighet fér motortrafik samt gang- och
cykeltrafik. Omradet har bedomts lamplig for exploatering i de 6vergripande maldokument som
tagits fram och verkar i enlighet med dessa.

Genomfdrandet av planen innebar att Grenadjarsvillan kan anvandas for annat andamal n dagens
med samtidigt som planen féreskriver att byggandens exterior och karaktarsdrag ska bevaras.

Tillkommande bebyggelse ska utformas pa sa satt att Grenadjarsvillan fortfarande behaller sin
solitdra och markerande roll i landskapet och att dess héjd kommer vara den hogsta sett fran
Solofjarden. Antalet tomter har satts till ca 24 st for att starka Grenadjarsvillans solitdra och
dominerande roll i landskapet.

Planlaggningen ar positiv for allmanheten med hansyn till tillganglighet till stranden genom att
bryggor for bad och batang6ring mojliggors for allmanheten.

Omradet omfattas av riksintresse for kulturmiljévarden. | detaljplaneprocessen studeras sarskilt
eventuell paverkan pa riksintresset.

Forutsattningar och Forandringar

Bakgrund

Rindo ar en av Vaxholms stérre 6ar beldgen mellan Varmdolandet och Vaxon. Pa Rindo pagar en
forandring till 6kat permanentboende vilket i huvudsak sker i Rindé hamnsomradet som
planomradet ingar i.

Historik

Stockholms kustférsvar har sedan Stockholm grundades flyttats allt langre ut i skargarden. Tva
strategiskt viktiga punkter som befastes var Vaxholm respektive Oxdjupet dar farlederna loper
samman. Befédstningarna forstarktes successivt under 1800-talet efter forlusten av Finland 1809.
Under slutet av 1800-talet byggdes den sa kallade Vaxholmslinjen. Utbyggnaden av denna linje med
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mindre och storre batterier ledde till att regementet KA1 sattes upp. De tydligaste kvarvarande
exemplen pa befastningar ar Fredriksborg (fardigt 1735), Vaxholms kastell (1863), Rindo redutt
(1864), Oskar-Fredriksborg (1877) och Byviksfortet (1900).

1903 - 1910 lat Arméforvaltningen satta upp tva regementen i anslutning till befastningen Oskar-
Fredriksborg. Dessa var Kungliga Vaxholms kustartilleriregemente KA 1 och Vaxholms
grenadjarregemente | 26. Enligt 1925 ars forsvarsbeslut lades befdstningarna Oskar-Fredriksborg
och Rindo redutt ned.

Ar 2000 doptes regementet, KA 1 om till amfibieregementet, Amf 1, da delar ur kustartilleriet
omvandlades till Amfibiekaren. Ar 2004 fattades beslut om flytt av Amf 1 fran Rindo till Berga.

Under 2005 kopte det statliga foretaget Vasallen AMF 1:s inhdgnade delar av davarande dgaren
Fortifikationsverket. Aven omradet strax norr om samt ”Grenadjarsvillan”, den fére detta
dverstebostaden, med omgivande mark ingick i kdpet. Ovriga omradden som férsvaret anvinde igs
fortfarande av Fortifikationsverket.

Under 2006 utarbetade Vasallen en vision for hur omradet kan omvandlas. Visionen syftar till att
omradet ska bli en levande skargardsmiljo med balans mellan boende, arbete och fritid.

Natur

Vaxt- och djurliv

En 6versiktlig naturinventering och landskapsanalys for Vasallens omrade utarbetades i december
2006 (WSP). | denna redovisas att det finns varden som bor bevaras eller som kan tillvaratas vid
framtida utveckling av omradet. Det géller bade landskapsbild och naturvarden.
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Tal hogre
exploateringsgrad, dock med
hénsyn till vardefulla land-
skapsrum.
Skargardskaraktar.

Ny bebyggelse
bor underordna sig landska-
pet och den éldre bebyg-
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gelse perifert i rummet. y
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&> viktig axelDalstrak

' eses Lampligt gron-promenadstrak

Lampligt for gles "bebyggelse i skog"

V/A viktiga fér
5 '/’/// Gamla storvuxna tréd sérskilt vardefulta 1or
“ naturmiljd och landskapsbild

. //// Trad vardefulla som del av nuvarande/framtida miljo
7// Vardetult som parksirak

Axeln viktig.
Omradet tal tillagg -
garna solitarer.

| Ny bebyggelse
placeras med respekt for
chefsbostad med park.

Inventering av gréna vérden och landskapsanalys gjord av WSP 2006.

Omraden av sarskild betydelse for naturmiljon bedéms vara hallmarkstallskog, skogskladda hojder
med tamligen opaverkad skog. Vardefull ar dven tallskog eller blandskog av tall med hég andel ek
och omraden med stora gamla ekar eller andra solitértrad, men dven andra ovanliga eller for
platsen typiska arter som frukttrad, adelgran och klippt vide. Sammanhangande stora
skogsomraden finns huvudsakligen norr och vaster om programomradet. Inom omradet finns inga
kdnda rodlistade arter.

Omraden av sarskild betydelse for landskapsbilden ar skogskladda markanta héjder som dominerar
over omgivningarna och de skogskladda branta strandsluttningarna som formar landskapet fran
sjosidan.

Detaljplaneprogrammet anger att féreslagen anvandning ska utga fran varje delomrades specifika
forutsattningar i form av befintlig bebyggelse, kulturmiljévarden, naturvarden m.m. Bebyggelsen

kan fortatas men karaktaren av “hus i parkmiljo” ska behallas. Sambanden mellan omradets olika

delar och 6vriga Rind6 utvecklas. Siktstraken kan utgéra stomme i omradets framtida miljo.

En inventering av vardefulla trdd inom planomradet gjordes i november 2014 av Vaxholms stads
kommunekolog. Inventeringen visade pa att hallmarkskaraktdren i den sédra delen bor bevaras dar
sa ar mojligt. Vaster om Grenadjarsvillan bor ekar bevaras i syfte att uppratthalla en
spridningskorridor for eklevande arter fran kaserngardens grovre ekar. Inventeringen har agerat
som underlag for bade skissarbetet for bade den norra och sydliga delen av planarbetet.
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Geotekniska forhallanden

Konsultbolaget Tyréns tog i november 2006 fram en Oversiktlig geologisk kartering av Rinddé hamns-
omradet pa uppdrag av markagaren Vasallen Vaxholm AB. Planomradet bestar till storsta del av
moran samt berg i dagen. Marken i omradet innebar i huvudsak goda grundlaggningsforhallanden
med undantag de fyllningsomraden som finns utpekade i omradet.

EASTMARKSOMRADEN LIS OROSOMRAGEN

MORAN TORRSKDRPELERA/LERA

Utdrag ur geologisk karta fér Rindé Hamn

| den sddra delen finns en kraftig brant som varierar mellan +1.0 till +29.0 meter 6ver nollplanet dar
den planerade bebyggelsen ar placerade pa mellan +22 till +27 meter. Beroende pa byggnadernas
placering och grundlaggningsniva kan det komma att krdavas bergsprangning.

Fornlamningar
Nagra kanda fornminnen finns inte inom planomradet.
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Bebyggelseomraden

Bostader (Befintliga)

| planomradet finns inga befintliga bostdader, men det gransar mot Rindé hamnsomradet dar det
finns olika typer av bebyggelse for verksamheter och bostader. Grenadjarsbyggnaden anvands idag
inte aktivt. Vaster om omradet ligger ett storre villaomrade som l6per ldngs med Rindovagen.

Byggnadskultur och gestaltning
Hela den sodra delen samt delar av den norra delen av planomradet omfattas av riksintresse for
kulturminnesvard.

Nyréns Arkitektkontor har i januari 2007 utarbetat en kulturmiljéinventering for det tidigare
regementsomradet som ingar i Rindd hamn. Vardet har bedéms framst ligga i helhetsmiljon.
Merparten av de kulturhistoriskt intressanta byggnaderna har inventerats dversiktligt saval exteriort
som interidrt och redovisas i inventeringen. Inom aktuellt planomrade bedéms finns den aldre
Grenadjarsbyggnaden som haft en historisk funktion som for den tidigare regementschefen och
ligger avsides till den 6vriga bebyggelsen i Rinddé hamn. Byggnaden ligger tillbakaskjuten pa en 6vre
plata med en omgivande terrasserad tradgardsanlaggning.

| den norra delen s6der om Byviksvagen finns en dldre storre forradsbyggnad som delvis anvdnds av
foretaget OMC. Byggnaden omnamns ej i den inventering som gjorts i omradet i ett led att
kartldgga omradets bebyggelseutveckling. For att vagdragningen ska kunna genomforas efter
nuvarande skisser kommer byggnaden behdva rivas.

Service (offentlig och kommersiell)

Inom planen moijliggors att bostad, handel eller kontor kan ske i Grenadjarshuset — mojlig
anvandning for handel skulle kunna vara café eller liknande som anknyter till de mindre
verksamheter som finns i den 6stliga delen av Rindé hamn. Mdjlig verksamhet skulle kunna
komplettera den service som finns i Rindé hamn idag.

Inom Rind6 hamn finns bl.a. ostmakeri med servering, bed& breakfast och kanotuthyrning. Vid
Rind® centrum finns narbutik och restaurang. Ovrig service finns p& Vaxon.

Nya byggnader

| det planprogram som tagits fram fér Rindé Hamn pekas den sddra delen av planomradet ut som
lamplig placering av smahusbebyggelse som knyter an villaomradet i vdaster med det militdra arvet
som finns i Rindd Hamn i 6ster. Hela omradet for detaljplanen omfattas av riksintresse for
kulturminnesvard. Vid placering och utformning av ny bebyggelse ska detta sarskilt beaktas

| detaljplanen mojliggors cirka 24 smahus i en gruppering kring grenadjarshuset med bestammelsen
B, bostad. Begransningar av husens utformning har satts genom begransning av hogsta bruttoarea
(BTA) och byggnadsarea (BYA) i plankartan. For att skapa en enhetlig utformning av omradet och for
att kunna relatera till Grenadjarsbyggnaden har planbestammelse dven satts gallande takvinkel och
placering inom kvartersmark i relation till angéringsvagen.

For att kunna skapa en distans till Grenadjarsbyggnaden och forstarka dess position som en solitar
inom omradet har prickmark lagts ut kring byggnaden samt att nockhéjden for den nya bebyggelsen
reglerats sa att den understiger grenadjaren.



Samradshandling

VAXHOLMS 2017-01-25 red. 3ndrin
-01- . g
STAD Anr 2014/10029
13 av24

Grenadjarsbyggnaden i sig féreslas kunna fa en bred anvandning genom bestdmmelsen BHK,
Bostad, Handel och Kontor for att kunna komplettera 6vrig verksamhet inom Rindo
hamnsomradet. Byggandens varde ligger i dess solitédra placering i landskapet och dess militdra arv
vilka kommer bevaras i planen genom placeringen av den nya bebyggelsen samt en
skyddsbestdammelse som gor att dess yttre ej ska forvanskas.

Tillganglighet
Byggnader ska vara tillgédngliga enligt de krav som framgar av plan- och bygglagen, PBL.

Skyddsrum
For ndrvarande ar det inte aktuellt att stalla krav pa skyddsrum i omradet.

Friytor

Lek och rekreation

Inom Rind0s centrala delar finns storre sammanhallna naturomraden som har stor betydelse for
rekreation. Narheten till havet ar ocksa attraktivt for rekreation och friluftsliv. | detaljplanen for
Ostra delen av Rindé hamn (dp 394) finns en allmant tillganglig strandpromenad langs vattnet.
Planforslaget syftar till att den s6dra delen av planomradet ska bevaras som naturmark dit
allmanheten har tillgang genom den befintliga strandpromenaden som ska rustas upp. Utover detta
sa mojliggors en bad- och en batbrygga i den sddra delen av planomradet

Vattenomraden

| planomradet ingar vattenomradet i den sddra delen vilket innefattar delar av Sol6fjarden. | planen
foreslas mojliggora for en bad- (W1) och en batbrygga (W2) for allmdnheten. Resterande
vattenomrade foreslas vara 6ppet vattenomrade (W). Bryggorna placeras inom planen for att starka
allmanhetens tillgang till platsen gentemot idag.

Strandskydd

De delar av omradet som berors av strandskyddet ar markerade pa bilden nedan och pa plankartan.
For del av kvartersmarken intill Grenadjarsbyggnaden sa ar strandskyddet idag upphavt. | och med
att omradet ersatts med en ny detaljplan aterintrader strandskyddet fér omradet per automatik
héar. Langs med strandkanten kommer befintlig strandpromenad forbattras med avsikt pa att
tillgangligheten férbattras. Utformningen och anordningen genom utformning och materialval ska
ej paverka strandskyddets syften i sin helhet.

Inom den foreslagna detaljplanen upphavs strandskyddet for den del av kvartersmarken som idag
ligger inom strandskyddslinjen sdsom angivet pa bilden nedan samt mojliggor tva bryggor. For att
mojliggora bebyggelse intill Grenadjarsbyggnaden sa upphavs strandskyddet pa platsen och i dess
direkta narhet genom administrativ bestammelse (al) samt for de tva utpekade vattenomradena
(W1 och W2). Upphédvandet av strandskyddet, inom nedan angivna omraden, bérjar gélla forst nar
den nya planen vinner laga kraft.
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Kartbild éver gdllande strandskydd 2016-01-05 inom planomrddets sédra del — strandskyddet gdller
dven 100m ut i vattnet som markeringen ej visar.

Motiv for upphavande

De sarskilda skal som ska ligga till grund for upphdvande av strandskydd reglerasi 7 kap 18 c-d §
MB. | provningar av atgarder mot strandskyddsbestdmmelser ska ocksa bestammelserna om
riksintresse i bl.a. 4 kapitlet miljobalken tillampas och darav dr ocksa mojligheterna till undantag
fran dessa skal av intresse i planen. Planomradet omfattas av riksintresset for kust och skargard
enligt 4 kapitlet miljobalken. | enlighet med detta far exploatering enbart ske om det exempelvis ar i
led av utvecklingen av den befintliga tatorten.

Strandskyddet upphévs i tva olika delar inom omradet — delar av kvartersmark ny bebyggelse samt
for plats fér ny badbrygga och ny batbrygga.

Skal for upphavande av strandskyddet for delar av kvartersmark ny bebyggelse ar foljande:
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Utdrag fran plankartan. Rédmarkerat omrdde dr som dmnas upphdvas.

Platsen behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmédnt intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet. (7 kap 18 ¢ § MB p5)

En utveckling av Vaxholms ar angelaget allmant intresse och en forutsattning for att Vaxholm
ska kunna mojliggora fler bostader som en del av den vaxande Stockholmsregionen.
Koncentrationen av bostader pa inom Vaxholm bor ske i ssmmanhang.

Rind6 hamn ar ett av de omraden som bredvid Vaxdn beddéms ha bra forutsattning for en
hallbar utveckling med storre mojligheter till hallbart resande och en koncentration av
service/handel. Detta féljer de intentioner som angivits i Vaxholms 6versiktsplan — Vaxholm
2030 — och planprogram fér Rindé hamn. Vaxholm har, sett till sin geografi och placering i
skdrgarden, en lang kuststracka och stora omraden som omfattas av strandskyddets
bestammelser. | de mer centrala delarna sa ar vag 274 klassad som primar led for farligt gods
vilket staller hoga krav pa skyddsavstand till vigen. Genom att koncentrera ny bebyggelse till
vissa utpekade centrala delar i kommunen sa kan stérre sasmmanhangande gronytor och strak
sparas ut i andra delar sdsom delar av Rind6 och Bogesundslandet. Planforslaget ligger plan i
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med de allmdnna ambitionerna som aterfinns i regionplanen om att 6ka bostadsproduktionen
inom Stockholmsregionen.

Skal for upphavande av strandskyddet for plats fér ny badbrygga och ny batbrygga ar fljande:

Platsen har redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse fér
strandskyddets syften. (7 kap 18 ¢ § MB p1).

For placeringen av badbryggan (vattenomrade W2) sa finns bryggan redan idag pa plats och ar
belagd pa en existerande betonggrund pa platsen. Dagens badbrygga har byggts ut sa att
sdkerheten och tillgdngen for allmadnheten forbattrats.

Omradet beho6vs fér en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte
tillgodoses utanfér omradet. (7 kap 18 ¢ § MB p3)

For att kunna tillfalligt kunna angéra med batar pa platsen sa &r det lampligt att sa sker vid en
storre brygga som inte samtidigt har funktion som badbrygga. Bryggan ska hallas tillganglig for
allmanheten och ej kunna verkar i privatiserande syfte. | och med att bryggorna enbart kan
angors fran marksidan via stig kommer batarna ej heller kunna sjosattas via denna brygga vilket
skulle kunna ha inverkan pa naturlivet kring brygganordningen. Syftet ar inte heller att bryggan
ska agera som permanentangdringsplats eller mdblering eller dylikt ska kunna anordnas kring
den.

Konsekvenser fér naturmiljén

Solofjarden och Tralhavet har idag mattlig ekologisk status enligt VattenInformation i Sverige (VISS)
till foljd av problem med tillférsel av naringsdmnen. Bada fjardarna uppnar god kemisk
ytvattenstatus och mattlig ekologisk status med en ambition om att uppna god ekologisk status.
Tidshorisonten for detta mal ar satt till 2021. Fér paverkan pa recipienterna fran dagvatten se
vidare under rubriken dagvatten.

Rekreativa konsekvenser

Detaljplanen innebér en forbattring av de rekreativa mojligheterna i omradet i form av att en storre
del av strandpromenaden iordningsstalls samt majligheten for bryggor for allmanheten mojliggors. |
den norra delen har vigomradet satts sa att en GC-vag kan inrymmas som knyter an till norra Rindo
vilket kan anvandas for promenad/I6pning. Naturmarken séder om smahusbebyggelsen ska ligga
kvar for att bevara naturbilden i omradet.

Konsekvenser for landskapsbild

Detaljplanen innebér att landskapsbilden fran Soléfjarden kommer att paverkas i och med att ny
bebyggelse tillkommer 6ster och vaster om Grenadjarsbyggnaden. Planen reglerar den
tillkommande bebyggelsehdjden pa sa satt att den hogsta hojden understiger
Grenadjarsbyggnadens nockhdjd. Genom detta sa bevaras Grenadjarsbyggnaden sin solitéra
stallning i landskapet som rekommenderat i kulturmiljéinventeringen och det planprogram som
finns for omradet.

Langs med vattenbrynet i den sédra delen finns ett flertal s.k. ”solgrottor”. Grottorna ar mindre
privatiserade delar av stranden som bebyggts med virke eller stenhégar. Grottorna ar en troligtvis
en kvarleva fran nar militdren var placerad i omradet och militdrer skapade sma privata delar av
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stranden. Uppskattningsvis finns ett 30-tal av dessa placerade langs med Rindé hamnsomradet och
uppfattas idag vara privata trots placeringen pa allman mark. Manga av dessa ar i daligt skick med
murkna brador och ej underhallna smabryggor samtidigt som de utgor en karakteristisk del av Rindo
hamnsomradet. Planen forutsatter dock att dessa kommer vara allmant tillgéangliga och placeringen
NATUR innefattar dessa langs med strandbrynet.

Bild pd en av de sd kallade ”solgrottorna”.

Den norra delen paverkas i den utstrackningen att den nya vagstrackningen genomférs och den
nuvarande lagerbyggnaden vid Byviksvagen rivs. Vagomradet innefattar utover en bilvdag mojlighet
till GC-bana samt plantering mellan dessa i enlighet med vagskiss 6ver omradet.

Gator och trafik

Biltrafik

Norr om Rindovagen foreslas en ny angoringsvag till Byviksvagen som ar dimensionerad fér bussar
och ska kunna ha mdjlighet for placering av GC-vag och plantering mellan bilvagen och GC-vagen.
Véagen anordnas for att kunna skapa en alternativ utfart for boende inom Rindé hamnsomradet till
vag 274 istéllet for att belasta Rindovagen i framst vastlig riktning. Vagdragningen agerar dven som
alternativ vag for kollektivtrafiken som idag aker via Rindévigen. Oster om planomradet pa
Rindovagen finns en mindre backe med kraftig lutning som har utgjort problem fér bussar vintertid
att ta sig fram Over. | och med att en ny skola planeras kunna byggas i anslutning till detta skulle en
alternativ korvag kunna utgora ett sdkrare alternativ med hanvisning till battre siktmojlighet.
Vagutformningen ska i enlighet med de skisser som Vasallen AB tagit fram genom konsultbolaget
WSP.
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Gang- och cykelvagar

Langs med den foreslagna vagdragningen i den norra delen av planomradet planeras GC-vag kunna
anordnas. GC-vagen kan ansluta till befintlig GC-vag langs med Rindovagen som majliggjorts genom
detaljplanen for ostra delen av Rindé hamn (Dp 394).

Kollektivtrafik

Rindo trafikeras av busslinje 688 mellan farjeldget i 6st (Oskar-Fredriksborg) och farjelaget i vast
(Rindd smedja) med en turtathet pa cirka 30 minuter under hogtrafik och under 6vrig tid cirka en
gang i timmen. Bussen trafikerar Rindovagen. Den nya vagdragningen mojliggor en alternativ
korrutt for kollektivtrafiken upp till Byviksvagen for att vanda vid cirkulationsplatsen vid farjelaget
mot Oxdjupet for aka vasterut pa Rindévagen. Pa sa satt skulle den upplevda problematiken att dka
Osterut pa Rindovagen och den kraftiga backe som finns har kunna undvikas vid behov.

Parkering
Parkering forutsatts [6sas inom kvartersmark.

Storningar och risker

Trygghet

Tryggheten i omradet bedéms forstarkas da mer manniskor flyttar in i omradet och omradet kring
Grenadjaren vitaliseras mer @n idag. Med fler boende och ett slapp genom kvartersmarken for
allmanheten genom omradet beddms fler kunna rora sig och uppleva omradet som tryggare én
idag.

Vagtrafikbuller

En bullerutredning fér 6stra Rindd hamn (dp 394) togs fram 2011. Utredningen visade pa att de
bullerstérda delar som fanns inom planomradet var den norra delarna som lag i ndrheten av vag
274 och farjelaget. Det aktuella planomradet ligger vaster om dp 394 och inga kéllor for buller
beddms ha tillkommit mellan dessa planer sedan dess som skulle féranleda bullerstorning.
Vaxholms stad gor darfor bedomningen att omradet inte kommer vara bullerstort.

Externt industribuller

Aktuellt planomrade bedéms inte berdras av externt industribuller. Avsteg fran rekommenderade
riktvarden for buller med avseende pa vagtrafikbuller och externt industribuller avses inte
moijliggoras i planen.

Radon
Berggrunden inom omradet klassas som normalriskomrade betraffande radon. Nya byggnader som
uppfors ska klara gallande gransvarden for radon.

Transporter med farligt gods
Lansvag 274 ar over Rindd utpekad som sekundar transportled for farligt gods och som
omledningsvag for Essingeleden, samt som alternativ vag for breda och tunga transporter.

Planomradet gransar till anslutningsvagen (Byviksvagen) till lansvdag 274 men inga bostader ar
planlagda i den norra delen av planen. Narmsta planerade bebyggelse i omradet ar belaget cirka
350 meter ifran vag 274 i den sddra delen av planomradet och ddrmed bedéms ingen risk féreligga.
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Oversviamning
I laglanta omraden finns risk for dversvamning da havsytans medelniva troligen kommer att stiga
och hoga vattenstand blir vanligare p.g.a. klimatforandringar.

Vasallen AB har Iatit konsultféretaget Geosigma ta fram en dagvattenutredning fér omradet for att
delvis studera eventuella risker gdllande éversvamning i den norra delen (i undersékningen
benamnt som omrade A1). Avrinningen fran det norra omradet sker nedstroms vasterut till ett
vatmarksomrade vaster om planomradet for att sedan transporteras ut via trumma under vag 274
till recipienten Tralhavet. Rapporter om 6versvamning har skett utan att kunna styrkas och kan
enligt Geosigma ha andra forklaringsmodeller (laglant placering av fastighet med mera).

For att motverka eventuella 6versvdmningar kan omradet nedanfér viagen i den norra delen
behdva dammas till en hogre niva an idag. Forutsattningarna kan komma att behéva studeras
ytterligare vid framtida projektering av vagen. Vatmarken ingar idag ej i det aktuella planomradet.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp
I anslutning till planomradet finns befintliga ledningar for vatten och spillvatten i Rindé hamn.

Avsikten ar att planomradet ska anslutas till befintliga ledningar for vatten och spillvatten och inga i
verksamhetsomrade for VA och att kommunen ska vara huvudman for vatten och spillvatten genom
Vaxholmsvatten AB.

Dagvatten

En dagvattenutredning for planomradet har tagits fram av Geosigma. Utredningen delar upp
omradet i den norra (A1) och den sydliga (A4) och beskriver respektive omrades forutsattningar for
omhandertagande av dagvattnet.

Delomrade A4 bestar till storsta delen av tunna jordlager pa berg och infiltrationsmajligheterna
beddms som mindre bra. Fordrdjning av dagvatten foéreslas ske i svackdiken langs med de planerade
anslutningsvdgarna i omradet for att slutligen oversila sluttningen i sdder mot recipienten
Solofjarden. Foreslagen 16sning skulle bade skapa en fordrdjning samt en rening av dagvattnet
innan det nar recipienten. Foreslagna atgarder i punktform:

e Dagvattnet i delomradet samlas upp i svackdiken och leds séderut for dversilning
langs sluttningen ner mot recipienten Sol6fjarden

e Dagvattnet som skapas i sydost leds Osterut till vagdiket langs Grenadjarsvagen.

e Eftersom dagvattnet foreslas att oversilas i sluttningen ner mot Sol6fjarden vilken ger
en fullgod rening av dagvattnet samt att dagvattnet inte ska belasta en dagvattenledning
nedstréms beddms inga férdrojningsatgarder vara nodvandiga.

Delomrade Al har studerats med forutsattningen av en storre del vaster om foreslagen
vagdragningen skulle bli hardgjord yta i form av verksamhetsomradet (batuppstéllning). Den
aktuella I6sningen innebar att markant mindre hardgjord yta tillkommer i omradet an tidigare tankt
scenario. Avrinningen av dagvattnet sker till fordérjningsmagasin vaster om planomradet i den
norra delen av vagen enligt skiss fran WSP dar rening av dagvatten kan ske. Avrinningen fortsatter



Samradshandling

VAXHOLMS 2017-01-25 red. indring

STAD Anr 2014/10029
20 av 24

sedan genom anlagd trumma under vag 274 till recipienten Trdlhavet norr om Rindo. Foreslagna
atgarder i punktform:

e Dagvatten i delomradets sddra del leds séderut langs med den nya anslutningsvagen.

e Dagvatten i delomradets norra del leds i dppna diken langs anslutningsvagen norrut till
planerad vatmark.

e Vatmarken foreslas att dammas for att skapa ett storre fordrojningsmagasin.

e Minimera anvandningen av avrinningshinder som till exempel kantsten.

Virme
For den nya bebyggelsen ska utredas hur byggnaderna pa basta satt kan varmas i samband med
bygglovsprovningen.

El
Rindohamnsomradet har ett eget distributionsnéat for el som dgs av E.ON. Ledningar i den norra
delen av planomradet finns idag i det tilltankta planomradet som kan behovas ldggas om.

Avfall
| omradet ska kommunal avfallshamtning ske. | anslutning till Rindévagen skapas en mojlighet till
miljostuga for de boende.

Bredband
| omradet avses nytt fibernat for tele och bredband anlaggas.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

e Samrdd varen 2017

e Granskning sommar/host 2017
e Antagande vintern 2017/2018

Genomforandetid

Planens genomférandetid ar satt till 5 (fem) &r frdn den dag planen vinner laga kraft. Andras eller
upphévs planen under genomférandetiden har fastighetsdgaren ratt till ersattning for den skada
denne asamkas. Efter genomférandetiden fortsatter detaljplanen med dess bygg-ratter att gélla
men andras eller upphavs planen finns det ingen ratt till ersattning for de byggratter som gatt
forlorade.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Allmanna platser
Kommunen foreslas vara huvudman for allmanna platser inom planomradet.

Vatten och spillvatten
Roslagsvatten AB:s dotterbolag Vaxholmsvatten AB &r kommunens huvudman fér det allmanna
verksamhetsomradet for vatten och spillvatten. Huvudmannen dger och ansvarar for utbyggnad



Samradshandling

VAXHOLMS 2017-01-25 red. 3ndrin
-01- . g
STAD Anr 2014/10029
21 av 24

samt framtida drift och underhall av vatten- och spillvattenanlaggningar. Nedan kallas VA-
huvudmannen fér Roslagsvatten AB.

Fastighetsdgaren ansvarar for anlaggande och framtida drift av enskilda ledningar in till det egna
huset, s.k. servisledningar.

El
E.ON Elnat Sverige AB ar natagare inom Vaxholms stad och ansvarar for utbyggnad samt framtida
drift och underhall av elnétet.

Tele

TeliaSonera Sverige AB dger genom Skanova telenatet och ansvarar for utbyggnad samt framtida
drift och underhall av telenatet. Fastighetsdgaren ansvarar for anlaggande och framtida drift av
enskilda ledningar in till det egna huset, det s.k. fastighetsnatet.

Fjarrvarme
E.ON. elnat Sverige AB, ar natagare till fjarrvarmenatet inom Vaxholms stad och ansvarar for
utbyggnad samt framtida drift och underhall.

Avtal

Ramavtal har uppréttats i juni 2009 mellan kommunen och Vasallen Vaxholm AB angaende
detaljplanearbetet och grunder for framtida exploateringsavtal. Ramavtalet anger principerna for
parternas ansvar, fordelning av kostnader m.m. i planeringsprocessen och i genomfdérandet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kan ske efter det att detaljplanen vunnit laga kraft och ska initieras av
fastighetsdgaren. | samband med fastighetsbildning inrattar lantmateriet nédvandiga
gemensamhetsanldggningar och servitut. Inom detaljplaneomradet finns omraden for tillfartsvagar
som kan utgora gemensamhetsanldggning (ga).

All fastighetsbildning gallande kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsdgare. Fastighetsbildning
géllande allman platsmark sker pa initiativav kommunen.

Gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter
Gemensamhetsanlaggning foreslas inrattas for den gata som trafikforsorjer den del av
bostadsomradet som angors fran Rindovagen. Gemensamhetsanlaggning for ett miljohus vid
infarten till/fran Rindévagen moijliggors.

Bildandet av gemensamhetsanlaggningarna och ev. samfallighetsforening for anlaggningens drift
sker pa initiativ av exploatoren/fastighetsagare.

Ledningsratt, till féorman for Vaxholmsvatten AB och belastande de delar av omradet déar vatten-
spill- och dagvattenledningar gar 6ver kvartersmark, kravs for att sdkerstélla ratten for ledningar
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och bekostas av exploatéren. Aven ledningsritt for elledningar, teleledningar och optonét kan bl
aktuellt.

Ekonomiska fragor

Intdkter — kostnader

Fordelning av kostnaderna for planens genomfdrande regleras i exploateringsavtal mellan Vaxholms
stad och exploatdren. Exploatoren svarar for samtliga atgarder for genomférandet inom
planomradet.

Avgifter och taxor

Vatten- och aviopp
Utbyggandet av och kostnaderna for kommunal VA-anlaggning regleras i avtal mellan exploatéren
och Roslagsvatten AB.

Bygglov, bygganmalan och planavgift
For bygglov, bygganmalan och planavgift erlaggs avgifter enligt taxa for byggnadsnamndens
verksamhet.

Lantmateriforrattning
For atgarder som utfors av fastighetsbildningsmyndighet sdsom avstyckning och fastighetsreglering
erlaggs avgift enligt lantmateritaxan.

Tekniska fragor

Tekniska undersokningar

Nedan fértecknas utredningar som tagits fram i samband med detaljplanen for 6stra delen av Rindo
hamn ( Dp 394) samt for den aktuella detaljplanen. Utredningarna har i viss man bedémts aktuella
for det aktuella planarbetet.

e  PM bullerberdkning Rindé hamn, WSP Samhillsbyggnad , 2011-03-15

e Bullerberdkning 6stra Rindo, komplettering , WSP Samhallsbyggnad, 2011-8- 19. Se dven
under rubriken Buller fran vag och farjelage.

e Riskanalys, Brandskyddslaget, mars 2011. Se dven under rubriken Transporter med farligt
gods.

e Riskanalys for vag 274 genom Vaxholm- avseende transporter med farligt gods, november
2012.

e Dagvattenutredning, WSP Samhallsbyggnad, 2011-04-19.

e Fororenad mark, Miljoteknisk markundersokning vid Amf 1, Geosigma AB, augusti 2005.

e Dagvattenutredning for delomrade Al och A4 i Rindé hamn, Geosigma 2016-09-06
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Tekniska anlaggningar

Vagar

Inom planomradet foresl3as tillfart till bostadsomradet i huvudsak ske ifran Rindovagen. Till
Grenadjarsbyggnaden och de fastigheter som ligger i dess Ostliga anslutning sker angoring ifran
Grenadjarsvagen. Utfartsforbud redovisas fran delar av bostadsomradet mot Rindovagen.

Den foéreslagna vagdragningen mellan Rindévagen och Byviksvagen ar i plankartan betecknad som
GATA; vilket innebadr LOKALGATA. | den intilliggande géllande planen, Dp 394, ar beteckningen pa
kartan for omradet LOKALGATA. Benamningarna pa kartorna skiljer sig at men
anvandningen/inneborden &r densamma.

Vatten, spillvatten och brandvatten
Exploatoren ansvarar genom avtal med Roslagsvatten AB for att bygga ut VA-natet inom
planomradet. VA-natet dimensioneras dven for brandvattenforsorjning.

Dagvatten
Exploatoren ansvarar for att anlagga infiltrationsanlaggning for dagvatten/leda dagvattnet till
befintligt dagvattennat .

Fjarrvirme

E.ON. elnat Sverige AB, ar natagare till fjarrvarmenatet inom Vaxholms stad och ansvarar for
utbyggnad samt framtida drift och underhall.

Bredband/kanalisation
Exploatoren ansvarar for att lagga ner tomror for bredbandskabel i samband med 6vriga
schaktningsarbeten.

Skydd mot olyckor

Narmsta led for farligt gods, vag 274, ligger beldgen cirka 350 meter ifran det foreslagna
bostadsomradet och utgor darfér bedoms inte utgora en forhojd sakerhetsrisk. Anordnat skydd
emot olyckor ifran vag 274 beddms inte vara nédvandiga.

Administrativa fragor

Bygglovsplikt

Bygglovsplikten behalls pa den niva plan- och bygglagen anger for omraden inom detaljplan.
Medverkande

Detaljplaneforslaget ar upprattat av stadsbyggnadsforvaltningen. | arbetet har planarkitekt,
Eduardo Alarcon Klein medverkat.

Markdgaren Vasallen Vaxholm AB har foretratts av fastighetschef Fredrik Brehmer samt
exploateringsingenjor Owe Oder.
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Underlag till planhandlingar samt bebyggelseforslag har arbetats fram av Vasallens plankonsult
White Arkitekter. Foreslagen skiss for vagdragningen har utforts av WSP Samhallsbyggnad.
Dagvattenutredning fér omradet har genomforts av Geosigma.

Kristina Henchen Eduardo Alarcon Klein

Planchef Planarkitekt



