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Forvaltningsberattelse
Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Grenadjaren (org nr 769610-6058) far harmed avge
berattelse for féreningens forvaltning avseende féreningens attonde verksamhetsar.
Foreningen har till andamal att framja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus, Grenadjarvagen 4 - 12, Vaxholm, upplata bostadslagenheter.
Féreningen registrerades 2004-03-08.
Fastigheten Vaxholm Rindd 3:380 forvarvades 2012-04-02.
Styrelse
Styrelsen har under rakenskapsaret haft féljande sammansattning:
2019-05-27 - 2019-12-31 2019-01-01 - 2019-05-26
Ingemar Persson Ordférande Ingemar Persson Ordférande
Ulla Nilsson Kassor Ulla Nilsson Ledamot
Theodor Bratt Ledamot Theodor Bratt Ledamot
Lena Martensson Ledamot Lena Martensson Ledamot
Edor Bostrom Ledamot Daniel Wetterskog Ledamot
Magnus Billberg Suppleant Magnus Billberg Suppleant
Ingemar Wemmenhdog Suppleant
Hans-Gustav Ljunggren Suppleant
Revisor

Revisor har varit Erland Lindholm

Administration

Styrelsen har haft 12 protokollforda sammmantraden under aret. Ordinarie féreningsstamma hélls
2019-05-26 . Antalet réstberattigande medlemmar &r 38 varav 21 var narvarande.

Under &ret har, enligt képekontrakt, 5 bostadsratter dverlatits.

Fastigheten
Féreningen upplater 38 bostadslégenheter med bostadsratt.
Total bostadsyta ar 3 511 kvm.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Bostadsratternas fastighetsforsakring och Séderberg & Partner

Byggnaderna fardigstalldes 1900-1933. Efter bostadsrattsféreningens tillirade, 2012-04-02, har

ett omfattande upprustnings-, ombyggnads- och underhallsarbete utférts enligt den ekonomiska
planen. Det innefattar bl a stambyte, fonsterrenovering, ny dranering, restaurering av tak, fasader,
trapphus och entréer. Balkonger eller uteplatser till samtliga lagenheter har byggts med undantag for
vindslagenheterna.Ombyggnationen blev till stora delar klar under 2015. Arbetet med markarbeten har
fortsatt under 2016/17 med fardigstallande av parkeringsplatser, ny ytterbelysning och planteringar.
Asfaltsytor har bytts ut mot grasytor for en mer barnvanlig miljo.

2016 fardigstalldes 8 st nya lagenheter pa det ena husets vind vilket blev en utékning fér féreningen.

Fénsterrenovering har fardigstallts under aret i tva av husen vilket innebar en férlust i resultatet for aret.
Féreningen utdkade bergvarmeanlaggningen 2017 med ytterligare 5 hal 4 200 m

Anlaggningen har nu totalt 13 borrhal som farser fastigheten med varme. Elférbrukningen har minskat

med 11% sedan 2016 men kostnaden for el har 6kat med 10% under samma period pa grund av héjda eltaxor.
Atgarder for att minska energiférbrukningen kommer att fortsatta under 2020.

Foreningen har en tvist med Roslagsvatten angaende anslutningavagifter till det kommunala VA-natet
Foreningen har deponerat pengar hos Roslagsvatten motsvarande fakturerat belopp fér anslutningsavgift.

Oversikt Ar 2018 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 1927 996 1910 952 1921388 1839 181 1807 501
Summa kostnader,

exkl avskrivningar -3 076 968 -1 110116 -1 265 858 -1 252 989 -988 173
rantor o inkomstskatt

Avskrivningar -242 622 -221 956 -218 049 -206 224 -194 024
Rérelseresultat -1391 594 578 880 437 481 379 968 625 304
Rantekostnader -240136 -247 549 -178 579 -292 958 -376 424

Arets resultat -1631730 331331 258 902 87 010 248 880
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Administration
Den ekonomiska férvaltningen har under aret utférts av Damernas Bouppteckningsbyra AB.

Lépande reparationer och underhall under aret

Nédvéndiga reparationer och underhall har utforts pa fastigheten under aret. Gangbrygga har forbattrats
for en battre sakerhet pa vara tak fér sotar/ och takarbeten.

Sotning av eldstader och rensning av ventilationskanaler har utforts under aret. Styrelsen har dven
beslutat att anlita konsuit for att forbattra luftflddet i ett av husen. Detta projekt drivs parallelt med

ett projekt att byta/renovera fénster

Foreningens bod har reparerats och el har installerats.

Styrelsen har bidragit med egen férvaltning.

Fastighetens tekniska status

Ersattning fran Lofstrom & Borg har mottagits for reparation av ett badrum samt installation av en handikappramp
Styrelsen tittar pa férbattringar av energiférbrukning i form av solceller och forbattrade méjligheter till

laddning av elbilar f&r féreningens medlemmar.

Utforda atgarder sedan bildandet av féreningen

Stamrenovering: nya vatten/avioppstammar hus 4 och 5, delvis i hus 33. Renovering badrum/wec.
Fénster: Renovering och malning av originalfénster hus 4 & 5.

Kallarforrad: nya kallarforrad i hus 4 och 5.

Markarbeten: schakt, ny dranering, justering av markniva for avrinning.

Markarbeten: nytt vattenrér for fastighetens inkommande vatten.

Markarbeten: ny ytterbelysning, nya grasytor och nya infarter fér att minska trafiken i omradet
Varmeinstallation: bergvarme, installation varmepumpar, stamventiler och termostater.
Ventilation: nya takflaktar i hus 5 samt vdrmevéxlare i hus 4.

Yttertak: tvattning o malning av tva tak samt byte av platdetaljer.

El: nya stigare till alla lagenheter med nya elcentraler samt ror for framtida tele/tv/data.

Fasad: avfargning, lagning puts och malning.

Balkonger och terasser: till samtliga 1agenheter (exkl. vindslagenheter) enligt bygglov.

Trapphus: ommalning av samtliga trapphus.

Entréer: nya entréddrrar.

Parkering: utékat med 12 nya parkeringsplatser, nya elpatroner i stolpar fér motorvarme/El laddning
Utdkning av boytor: 8 st vindslagenheter fardigstallda i hus 5.

Féreningslokal med dvernattningsméjlighet fardigstalld 2019

Uppmatning av faktisk yta i samtliga lagenheter.

Radonmatning har utférts utan anmarkning.

Avgifter
Ingen férandring av avgifterna har gjorts under 2019.

Planerade stérre atgirder under det kommande verksamhetsaret

Fokus kommer att ligga pa byte av fénster i ett av husen dér fonsterbyte redan har pabérjats.
Kulvertar med vattenrér mellan husen kommer att understkas och repareras vid behov.
Avloppsstam fran fastigheten kommer att filmas fér eventuella skador och reparation.

Férandringar i eget kapital insatser fond Fritt eget kapital
Vid arets bdrjan 35753173 62 400 786 337
Upplatelseavgifter 2327 104 -
Disp. Enl. féreningstdmman besiut - 73 800

Aterféring fran reparationsfond - -
Disposition enl foreningsstdmmobesiut

Arets resultat - -1631730

Vid arets slut 38 080 277 136 200 -845 393

Forslag till behandling av féreningens resultat
Till foreningsstammans forfogande star:

balanserad vinst 786 337
arets forlust 1631730
-845 393

Styrelsen foreslar foljande disposition till stamman:
Stadgeenlig avsattning till Fond for yttre underhall

0,3 % av taxeringsvardet 27 800 000 -83 400
Aterféring fran Fond for yttre underhall 136200
balanseras i ny rékning - -792593

Vad betraffar bostadsrattsféreningens resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Beloppikr 7 ot 2019-12-31 - 2018-12-31
Arsavgifter, hyror, 6vriga intakter 1 1927 996 1910952

1927 996 1910952

Fastighetens kostnader
Fastighetsskotsel -89 494 -149 547
Snéréjning/varsopning -31745 -26 049
Obligatoriska besiktningskostnader - -1 698
Obligatoriska ventilationskontroller - -38 250
Kostnad fér bygglov - -
Reparationer -1915 213 -67 720
Reparationer markytor -27 308 -
El -389 883 -359 161
Vatten -118 762 -116 673
Sophamtning -61 819 -58 713
Forsakringar -61 180 -54 952
Programvaror -625 -
TV-avagift -36 220 -37 519
Fastighetsskatt -52 326 -40 292
Forbrukningsmaterial/férbrukningsinventarier -28 920 -1211
Ovriga externa kostnader -3607 -5 098
Kostnader stamma, moten, mm -11 039 -3 448
Revisionsarvode ) -15 000 -11 000
Ekonomisk férvaltning -45 000 -45 000
Bankkostnader -4 773 -7 525
Konsultarvoden -138 928 -41 600
Medlemsavgift Bostadsratterna -5120 -4 660
Styrelsearvoden 3 -33 149 -30 700
Arbetsgivaravgifter (arvoden) 3 -6 856 9300
Summa kostnader exkl avskrivningar -1 110 116
Avskrivningar av materiella
anlaganingstillgdngar 4,5 -242 622 -221 956
Rorelseresuitat -1 391 593 578 880
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -240 137 ~ -247 549
Resultat efter finansiella poster ~ -1631730 331 331
Resultat fore skatt -1631730 331 331
Inkomstskatt e ==
Arets resultat . -1631730 331331
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR

Anliaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader, mark och markanlaggningar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader
Forutbetalda forsakringspremier

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar
‘SUMMA TILLGANGAR

Balansrékning

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Yttre fond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantérskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Avgifter och hyror inbetalda avs 2019
Upplupna kostnader

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Mot 2019-12-31 ~ 2018-12-31
4 48 362 887 48 486 377
s 488688 265 801
48 851 575 48752 178
10 888 17 530
3510135 3510135
3521023 3 527 665
21108 18 894
21108 18 894
3 584 879 1071812
7 127 010 4618 371
55978585 53370549
Not  2019-1231  2018-12-31
35753 173 34 280 277
2327 104 =
136200 62400
38 216 477 34 342 677
786 337 528 806
~ -1631730 331331
-845 393 860137
37 371 084 35 202 814
7 17 729 528 17729528
17 729 528 17 729 528
389 857 124 707
7 393 5013
158 843 6 861
160 184 154 402
8 161 696 147 224
. 877913 . 438207
55 978 585 53 370 549
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges
Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisaningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag.
Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan.
Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.
Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad ekono-
misk livslangd. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.
Byggnader skrivs av enligt en 200-arig linjar avskrivningsplan.
2012 och 2013 tilldmpades progressiv avskrivningsplan.
Foljande avskrivningsprocentsatser tillampas:
Materiella anldggningstillgangar
Byagnader 0,5 % perar
Inventarier 10,00 % per ar
Markanlaggningar 2,5 % per ar
Not 1 Nettoomsittning

_ _ . 209 2018
Arsavgifter inkl 6verlatelseavgifter 1858 178 1 858 478
Hyresintakter 52 730 62 892
Ovrigt 44 18
Summa 1910 952 1921 388
Not 2 Revisionsarvode

BT _ B 2019 2018
Revisionsarvode inkl moms 15 000 11 000
Not 3 Anstillda och personalkostnader
e _ 2019 2018

Léner, andra erséttningar samt sociala kostnader
Styrelse - 33 149 30700
Summa 33149 30 700
Sociala kostnader 6 856 9 300
Summa 40 005 40 000
Not 4 Byggnader, mark och markanlaggningar

_ - 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan 49 513 501 49 513 501
Nyanskaffningar 62 575 -
Awyttringar och utrangeringar = =

49 576 076 49 513 501

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1027 124 -844 812
Avyttringar och utrangeringar = =
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérden -186 065 -182 312
Ackumulerade avskrivningar enligt plan . -1213189% -1 027 124
Planenligt restvirde vid arets slut 48 362 887 48 486 377

Taxeringsvéarde byggnad
Taxeringsvarde mark

21 000 000 - -
6 800 000 W é@
\W p A /’
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Not 5 Inventarier
B 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan 434 622 434 622
Nyanskaffningar 279 444 -
Avwyttringar och utrangeringar - = o -
714 066 434 622
Ackumnulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -168 821 -129177
Avyttringar och utrangeringar - -
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -b6 557 -39 644
Ackumulerade avskrivningar enligt plan -225 378 -168 821
Planenligt restvérde vid arets slut 488 688 265 801
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader 240137 247 549
Pantbrevskostnader T
240137 247 549
Not 7 Skulder till kreditinstitut
. B Villkorsandringsdag % 2019-12-31  2018-12-31
Nordea Hypotek 2021-01-20 1,15 4 600 000 4 600 000
Nordea Hypotek 2020-03-30 1,11 5129 528 5129 528
Nordea Hypotek 2020-03-30 1,10 3 000 000 3 000 000
Stadshypotek 2020-03-30 1,10 2 500 000 2 500 000
Stadshypotek 2020-12-30 1,91 2 500 000 2 500 000
17 729 528 17 729 528
Not 8 Upplupna kostnader
A 2019-12-31 2018-12-31
Reservering revisionsarvode inkl. moms 15 000 11 000
Upplupna utgiftsréantor 8 843 5301
Upplupen fastighetsskotsel 80 938 6 408
Upplupen kostnad el 45758 49 816
Upplupen bankavgift - -
Upplupen kostnad styrelsearvode 20 000 20 000
Upplupen kostnad juridisk konsult i 60 000
- 170539 146 117
Not 9 Handelser efter rakenskapsarets slut
Se foreningens redogérelse i forvaltningsherattelsen angaende tvist med Roslagsvatten
Not 10 Eventualforbindelser
2019-12-31 2018-12-31
Stillda sdkerheter
Fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 17 730 000 17 730 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Rinda 2020193-02

Hun”

Ingemar Persson
ordférande

Theodor Bra
ledamot

Edor Bostrom
ledamot

Min revisionsberattelse har avgivits 2020-

Erland Lindholm
revisor
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Ulla Nilsson
ledamot

Lena Méartensson
ledamot
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Revisionsberiittelse

Till féreningssstimman i Brf Grenadjiren

Org nr 769610-6058

Jag har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf
Grenadjdren for ar 2019

. Det ar styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for
att arsredovisningslagen tillimpas vid uppgorandet av drsredovisningen . Mitt ansvar &r att
uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag
planerat och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forsikra mig
om att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma att de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort ndr de upprittat Arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har
jag granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot ir ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har #ven
granskat om négon styrelseledamot pa annat s#tt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen,
disponerar der balanserade resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och att
styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapséret .

Rindé 2020-03-31

d Erland Lindholm
Revisor




